Verduurzamen, slopen of preventie?
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Ontwikkelingen

 Stand van het Land

* (Meldingen) Nationaal Funderingsloket
* FunderMaps KCAF

* Erkenningsregeling KCAF

* GevelScan
* Kennis/ Informatie KCAF

* Woningbouwcorporaties
* Risicoanalyses, beleid

* Gestippeld bezit Woningbouwcorporaties
* Opties




De “stand van het land”




Veel partijen aandacht voor nieuwbouw productie!

* Terecht..., maar vergeet de bestaande gebouwenvoorraad niet!
* De funderingsrisico’s worden steeds manifester

* Enkele voorbeelden:

.



Introductie Problematiek — Aandacht in droge zomers
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Introductie Problematiek — Oproep klimaatlabel
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Verduurzaming en maatregelen tegen fysieke klimaatrisico’s gaan gepaard met kosten voor woningeig
impact hebben op de getroffen huishoudens en regio’s. Normen en informatie zijn belangrijk voor een

klimaatkosten. Een gezamenlijke analyse van de onderzoekers van ABN AMRO, ING en Rabobank.
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Verduurzaming en maatregelen tegen fysieke klimaatrisico’s gaan gepaard
met kosten voor woningeigenaren. Dit kan aanzienlijke impact hebben op de
getroffen huishoudens en regio's. Normen en informatie zijn belangrijk voor

een eerlijke verdeling van de klimaatkosten. Een gezamenlijke analyse van de
onderzoekers van ABN AMRO, ING en Rabobank.

o, Marieke Blom
Hoofdeconoom ING

= Klimaatverandering en klimaatbeleid brengen extra kasten mee voor
Nederlandse woningbezitters

= Nederland als geheel kan deze kosten dragen en de klimaatrisico’s tot de
eeuwwisseling opvangen. Wel heeft een deel van de woningeigenaren hulp
nodig om de woning aan te kunnen passen

= Klimaatadaptief bouwen moet de norm worden. En een planis nodig om
Nederland voor de lange termijn klimaatbestendig te maken, ook in meer
extreme klimaatscenario’s na 2100

= De kosten van verduurzaming en van schadeherstel dreigen de bestaande
ongeliikheid op de woningmarkt te veraroten

Zakelijk = NL w Inloggen




Introductie Problematiek — "Goed Gefundeerd”

en infrastructuur
v

home > publicaties » goed gefundeerd

GOED GEFUNDEERD

Rli - februari 2024

Veel gebouwen, verspreid over heel Nederland, hebben te maken met
funderingsschade. Alleen met een nationale aanpak kan voorkomen worden dat
het funderingsprobleem verandert in een funderingscrisis.
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Advies

* Goed gefundeerd

* Samenvatting

Downloads & links

* Advies (Pdf, 9Mb)
* Video

Persbericht

Aanbiedingsbrief aan de minister van BZK (pdf,
118Kb)

Infographic inventarisatie knelpunten waardoor
funderingsproblematiek niet wordt aangepakt.
(pdf, 435Kb)

Infographic aanbevelingen (pdf, 793Kb)

Adviesvraag ministers BZK, IenW en LNV (pdf,
109Kb)

Analyse omvang van de funderingsproblematiek
- Kennis Centrum Aanpak
Funderingsproblematiek (KCAF) (pdf, 3Mb)

In de media - selectie

* Funderingen: ‘Een recept voor maatschappelijke
ontwrichting’ - Binnenlands Bestuur, 29




Prognose omvang schade

Aantal adressen in NL

9,7 miljoen

Aantal woningen in NL

8,2 miljoen

Aantal panden met woonfunctie In NL
6,4 miljoen

Daarvan panden met Houten paal fundering

300.000 panden

Daarvan panden met Houten ondiepe fundering

3,7 miljoen

Daarvan panden met een verhoogd funderingsrisico
422.500 panden (550.000 adressen)

Schadeherstel raming 2050:
tot 50 miljard
Preventie

mogelijk voor 25 tot 30 procent

Reeds herstelde panden
27.500

V FunderMaps

Melding -
Nationaal funderingsloket (;,/_v’ 2

. Meerdere meldingen
) Enkele meldingen
O Nauwelijks meldingen

Dotum: Februari 2024
Bron: https://loket keaf.ni
Mogelijk gemaokt door & |\ FunderMaps




§ FunderMaps

De Stand van het Land

Verhouding funderingstype over alle panden met woonfunctie in Nederland

Betonpaal fundering
Ondiepe fundering
(Fundering op staal)

s Houten paal fundering







Meldingen Bodemdaling en funderingsproblematiek

Legenda

. Meerdere meldingen
¢ Enkele meldingen
O Nauwelijks meldingen

Dotum: september 2022

Bron: https://loket kcaf.ni
Mogelijk gemaokt door £ |\~ FunderMaps

Legenda
Enkele meldingen
I Meerdere meldingen
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Meldingen per jaar Funderingsloket

14 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

b

KCAF

Naast meldingen particulieren ook advies aan corporaties, etc.







Van grof naar fijn

Landelijke data +

Thema

Helpdesk Water
Home  Actueel

.......

PDOK

* BAG/BGT

*  Monumenten

* Hoogtebestand

* Bodemdaling

* Nationaal WaterModel (GLG/GHG)

* BRO-Loket: Bodemopbouw/GeoTOP
* BRO-Loket: Bodemopbouw/GeoTop

Lokale data =

Archief KCAF/openbare archieven

Funderingsrapporten

Archiefgegevens

Loket meldingen (vertrouwelijk)
Funderingsrapporten/Archiefgegevens
Pandzakking (remote monitoring)
Scheefstandmeting/Scheurdetectie/Zeegmeting

Nieuwe inzichten

Data inzichten
* Bouwijaar, gebouwhoogte
* Ondergrond, grondwater

Funderingsgegevens
* Funderingstype & herstel
* Handhavingstermijn, kwaliteit, oorzaak
schade
Meetdata
* Pandzakking / maaiveldzakking
* Zeegvorming / scheefstanden
* Scheuren / klemmende ramen en deuren

Funderingsrisico’s
* Droogstand & ontwateringsdiepte
* Bacteriéle aantasting & negatieve kleef

Overig
* Herstelkosten per gebied / pand
* Invloed klimaatverandering






V FunderMaps

De Erkenningsregeling

* VVoor onderzoeksbureaus
* VVoor procesbegeleiders
* Voor funderingsherstel bedrijven

 Klachtencommissie

* Dit jaar zal de voorlopige erkenningsregeling worden omgezet
in de (definitieve) erkenningsregeling!

A






Brochures NIEUW

surdische nandgreiking

bl problemen rond

fundernngsherstel

Stappanplan -~ ~Binnenkort
Funderingsonderzoek en | S :
aanpak funderingsherstel e 8Eh8| herzien

Zie website KCAF voor meer brochures, informatie, etc.




Woningbouwcorporaties,
i. Risicoanalyses, beleid en ondersteuning




Ondersteuning meerdere Woningbouw Corporaties (funderingsloket)

Alliantie ( in kader innovatie) i.s.m. Amsterdamse corpo’s
Accolade

Elkien

Hef Wonen

Woonstad Rotterdam

Woonbron

Wooncompas

Havensteder

Trivire

Woonkracht10

Woonborg

Volkshuisvesting Arnhem ( ism gemeente)
Ymere ( in aanpak Haarlem)

HW Wonen ( Hoeksche Waard)

Wetland Wonen

Pre Wonen

Habeco Wonen (ism uitvoeringsteam)
Wooncompas

Qua Wonen

Stadsgenoot

+ incidentele vragen en acties overige Woningbouw Corporaties

O 0O o o o o o o o o o o o o o o o o o o o




FunderMaps

________________________________________________________________________________________________________________________________________

Stap B
Richtlijn onderzoek Funderingsinspectie put

Funderingsverbetering

- Funderingsherstel
- Grondverbetering
- Preventie maatregelen




V FunderMaps

., WoonWelt Cooperatie
@ Voo g o
Sluit X Pand informatie Sluit X

Kaart filter ~ Kerkweg 1a, 1001 AB,
Delfdam

Rapportage A

Rapportage informatie

Risico 2
]

DDD Fundering A Q

Gebouw A

B

ddenstraat Q S

-
4

Gevelscan 2

r
L

Over het pand  2lle informatie 7

ﬁ] Pand V4l

Incidenten A

>

Verhouding aantal fundering in @ Locatie A
de buurt
s E Fundering 2
Verhouding aantal soorten Funderingsherstel 2
risico’s in de buurt
Iﬁ Statistiek A
A Funderingsrisico A

z _ A Incidenten © Feedback




Wat nu:

0.a.:
Aanpassen/opstellen beleid

Verder funderingsonderzoek/ risicoanalyse
Eventueel advies sloop-nieuwbouw
Begeleiding gestippeld bezit .......







Gestippeld bezit

Dit betekent dat er in een bouwblok naast panden van een corporatie
ook bezit van particulieren zit!

Yy -



Stagnatie

Bij funderingsrisico’s en vooral bij het aanpakken van preventieve - of
herstelmaatregelen, laat staan bij urgente sloop/vervangende nieuwbouw,
stagneert een gezamenlijke aanpak.

* Deze stagnatie komt door :

2. Eigenaren zijn zich niet bewust van het funderingsproblematiek,

* b. Eigenaren ervaren niet de problematiek ( bij ons geen scheuren...),

 c. Eigenaren kunnen een aanpak niet overzien en hebben daarbij begeleiding
nodig,

« d. Een corporatie wordt dan vaak als tegenstander gezien, die iets wilt

doordrukken, wat wellicht niet nodig is,

Eigenaren kunnen de benodigde financiering niet realiseren c.q. opbrengen;




Stappen proces

* Gecombineerde aanpak van gemeentes/overheden en
Woningbouwcorporaties.




Participatieladder Funderingsaanpak

TREDE 4 Faciliteren extra
Deelnemen aan FDF Fonds
Duurzaam Funderingsherstel
Eigenaren kunnen daar zelf
leningen aanvragen voor herstel

TREDE 3 Faciliteren
Stimuleren van(funderings-)

T BB onderzoek door middel van TREDE 2 Actief Informeren
subsidies & verzorgen Informeren, communiceren &
procesbegeleiding bij herstel, kennisoverdracht.
maatregelen Doormiddel van Nieuwsbrieven,

informatieavonden, verwijzen

naar info-bronnen ed. Digitaal  +pepeq Regulier beleid

F ingsloket :
underingsloket) Betrokken overheden voeren het reguliere

beleid uit: beheer, handhaven, enz.
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Participatieladder Funderingsaanpak

TREDE 4 Faciliteren extra

Deelnemen aan FDF Fonds
Duurzaam Funderingsherstel
Eigenaren kunnen daar zelf
leningen aanvragen voor herstel

via betrokken overheid

s
procesbegeleiding bij herstel,
maatregelen

Doormiddel van NieuwsE
informatieavonden, verwijzen
naar info-bronnen ed. Digitaal TREDE 1 Regul il d

Fusderingaioket) Betrokkep h Vodren het reguliere
aven, enz.
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KCAF Funderingsladder voorbeeld aanpak bij herstel

* Eigenaar wil/kan het herstelproces niet aan c.g. meemaken en kiest
voor verkoop en vertrek
* Opties van aanbieden huurwoning door corporatie;
* Bemiddelen verkoop.

* Eigenaar wil meedoen met het funderingsherstel

* Financieel ondersteunen (lening, kwijtschelden leges, subsidies, bijdrage door
corpo bijvoorbeeld engineering)

* Begeleiding particulieren




Gestippeld bezit

Een scenario Schema

INZET EIGENAAR BlJ GESTIPPELD BEZIT

A. Niets doen

eigenaar

risico van uitplaatsing door gemeente bij onveiligheid

woningcorporatie

afwachten?'burengesprek houden

gemeente

inzet handhavingsbeleid vereist

actief blijven informeren planvorming via gemeente

B. Uit/verkopen en verhuizen naar elders

verkoop particulier is lastig door informatie plicht

overwegen aan te kopen

verkoop met plan

aanbod huurwoning elders

algemene proces begeleiding

C. Monitoring

zelf monitoren tot aan herstel mogelijk is

monitoren voorafgaand aan herstel

actief monitoren ondersteunen

gezamenlijk met corpo monitoren

initiatief voor monitoring

aanleveren data gw voor monitoring

D. Funderingsherstel

afhankelijk van gemeente/FDF financiering

herstel inplannen qua techniek en kosten

deelnemen aan FDF

verkoop woning met herstelplan

terugkopen woning

aanbieden procesbegeleiding

E. Vervangende Nieuwbouw

specifiek financieringsarrangement?

opnemen in bouwplanning corpo

analyse volkshuisvestingsplan

weigeren mee te doen: risico aanschrijving

opkopen woning en aanbieden huurwoning

faciliteren door procesbegeleiding

verkopen woning en terugkopen nieuwe woning

apart arrangemente a la Grou project

meedenken en bijdragen in omgeving+B en WR

verkopen en erhuizen naar huurwoning

inzet handhavingsbeleid

Code Oranje

A. Niets doen

risico, geen bewustwording

passief: informeren van eigen acties

informeren voortgang aan eigenaar

volgen ontwikkelingen bij corpo woningen

volgen verkoop/aankoop bewegingen in de buurt

B. Uit/verkopen en verhuizen naar elders

verkoop particulier is lastig door informatie plicht

overwegen aan te kopen

verkoop met monitoringsplan

aanbod huurwoning elders

C. Monitoring

zelf monitoren

monitoren

actief monitoren ondersteunen

gezamenlijk met corpo monitoren

initiatief voor monitoring

aanleveren data gw voor monitoring

D. Funderingsherstel t.z.t.?

sparen voor geval dat fundering naar rood kleurt

E. Vervangende Nieuwbouw t.z.t.?

sparen voor geval dat fundering naar rood kleurt

afwegen of woning toekomstwaarde heeft

analyse volkshuisvestingsplan

verduurzamen mogelijk?

31




Niet wachten tot een nieuw kabinet, maar nu doorpakken!
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