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Prognose omvang schade 
Aantal adressen in NL

9,7 miljoen

Aantal woningen in NL

8,2 miljoen

Aantal panden met woonfunctie In NL

6,4 miljoen

Daarvan panden met Houten paal fundering

300.000 panden

Daarvan panden met Houten ondiepe fundering

3,7 miljoen

Daarvan panden met een verhoogd funderingsrisico

422.500 panden (550.000 adressen)

Schadeherstel raming 2050:

tot 50 miljard

Preventie

mogelijk voor 25 tot 30 procent

Reeds herstelde panden

27.500 April 2024

Melding
Nationaal funderingsloket
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Van de 8,2 miljoen woningen zijn er ca. 
3,3 miljoen huurwoningen



De Stand van het Land

Verhouding funderingstype over alle panden met woonfunctie in Nederland
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Welke Funderingsrisico’s zijn er?
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Welke Funderingsrisico’s zijn er?



Risicoanalyse met het Trechtermodel
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“GevelScan” ofwel “Fase 1 onderzoek”
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“GevelScan” ofwel “Fase 1 onderzoek”



Portefeuille scan met FunderMaps



Wat is FunderMaps?

FunderMaps is en online platform dat op een gemakkelijk wijze 
database , modellen en GIS koppelt voor de gebruiker. 

FunderMaps is als Asset Management tool specifiek gericht op 
funderingen.



Aanpak FunderMaps

▪ Funderingstype

▪ Funderingsherstel

▪ Handhavingstermijn, kwaliteit, oorzaak 
schade

▪ Pandzakking / maaiveldzakking

▪ Zeegvorming / scheefstanden

▪ Scheuren / klemmende ramen en deuren

▪ Droogstand

▪ Te kort ontwateringsdiepte

▪ Bacteriële aantasting

▪ Negatieve kleef

▪ Herstelkosten per gebied / pand

▪ Invloed klimaatverandering

Landelijke data            +            Lokale data             =             Nieuwe inzichten

PDOK

▪ BAG/BGT

▪ Monumenten

▪ Hoogtebestand

▪ Bodemdaling

▪ Nationaal WaterModel (GLG/GHG)

▪ BRO-Loket: Bodemopbouw/GeoTOP

▪ BRO-Loket: Bodemopbouw/GeoTop

Archief KCAF/openbare archieven

▪ Funderingsrapporten

▪ Archiefgegevens

▪ funderingsherstel

▪ Loket meldingen (vertrouwelijk)

▪ Funderingsrapporten/Archiefgegevens

▪ Pandzakking (remote monitoring)

▪ Scheefstandmeting/Scheurdetectie/Zeegmeting
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Funderingstype



Funderingstype aangevuld met indicatieve gegevens



Traditionele schade:

▪ Droogstand van de palen, doordat grondwater te laag staat en/of weglekt: schimmelaantasting (paalrot)

▪ Bacteriële aantasting van de palen, ook onder water, grenen erg gevoelig; (palenpest)

▪ Draagkracht (zowel houten paalfundering als panden met ondiepe fundering)

▪ Delftstoffenwinning (o.a. Groningen, zoutwinning, gas overig NL, Limburg)

Risico’s door Klimaat/droogte/bodemdaling:

▪ Panden krijgen sneller en eerder schade

▪ Ongelijke zettingen (panden ondiepe fundering)

▪ Risico’s ook in overig NL

▪ Gevolgen verdere bodemdaling

▪ Gevolgen verdwijnen hoogwatercircuits

▪ Gevolgen toekomstig gebruik veenweidegebieden/landbouw/stedelijke gebieden?

Wat zijn de gevolgen van deze funderingsrisico’s?



Funderingsrisico’s - HotSpots



Dashboard voor data inzichten



Dashboard voor data inzichten



Dashboard voor data inzichten



Dashboard voor data inzichten



FunderingsRisicoScan (“GevelScan”)



De GevelScan

snelle en eenduidig 

om inzicht te krijgen 

Een GevelScan bestaat uit

uit te voeren metingen

In de staat van de

fundering



De GevelScan

De GevelScan is een snelle, op de KCAF-richtlijn 
'Funderen onder gebouwen' gebaseerde 
onderzoeksmethodiek.

Deze is in 2021 ontstaan vanuit de behoefte in 
de markt om snel een indruk te krijgen of 
funderingsproblematiek speelt bij een pand.

Het door KCAF uitgevoerde onderzoek voor het 
advies 'Goed gefundeerd' van de Raad van de  
Leefomgeving (Rli), dat recent is aangeboden 
aan het kabinet, geeft aan dat 
funderingsproblematiek speelt bij 425.000 
panden in Nederland.

Er is een aantal waarbij met traditioneel 
onderzoek nooit de onderste steen boven komt.



De GevelScan

Wat bevat de GevelScan
De GevelScan bestaat uit 3 meetonderdelen op locatie:

• Visuele inspectie (scheuren)

• Loodmeting

• Lintvoegmeting

De meetresultaten worden conform de KCAF-richtlijn beoordeeld en verwerkt op 
kaartmateriaal.

De meet-onderdelen kunnen worden aangevuld met archief data en 
grondwatergegevens dat reeds bekend is in de landelijk FunderMaps-database of 
digitaal aangevraagd of geraadpleegd kan worden bij het Gemeentelijk archief.



Waarom een GevelScan?
• Behoefte: Pandeigenaren hebben behoefte om de status van de fundering te weten.

• Snelheid: Efficiënte uitvoering voor snelle beoordeling.

• Betrouwbaarheid: Eerste indicatie van funderingsproblemen.

• Kostenbesparing: Minder invasief en goedkoper dan traditionele methoden.

• Aanvullend: Complementeert (bureau)taxaties en waarderingen.

Status van Ontwikkeling
• Ervaringsgericht: Ontwikkeld op basis van uitgebreide expertise.

• Praktijk getest: Pilot met 1500 opnames in 2023.

• Projecten: In 2024 5 grote projecten voorzoen van ca 1200-1500 panden

• Innovatie: Ontwikkeling van een generieke applicatie voor efficiëntie.

• Normkader: Aanvulling op KCAF-richtlijn in ontwikkeling

Output
• Rapportage: Gedetailleerde PDF met meetresultaten en beoordelingen.

• Database: Opslag in centrale database voor verbeterde informatievoorziening.

De GevelScan



Voordelen
• Snel uit te voeren, alleen metingen aan buitenzijde pand.

• Goedkoop, vergelijkbaar met bouwkundig opname rapport.

• Te integreren in bouwkundige opname rapport.

• Ondervangen in onderzoeksrichtlijn F3O/KCAF

• Meer onderzoek uitgevoerd (meer panden en funderingen worden onderzocht)

Nadelen
• Geen inspectieput

• Lagere betrouwbaarheid dan funderingsonderzoek

De GevelScan



UseCase GevelScans Papendrecht

Don Zandbergen
20/03/2024

FunderMaps is een product van:



De GevelScan - Uitgansgpunten

Fase 1 onderzoek (archief) kent 
lange doorlooptijd en is 
arbeidsintensief. Door de data in 
FunderMaps beschikbaar te 
stellen aan de onderzoeker zijn 
essentiële uitgangspunten over 
bijvoorbeeld het funderingstype 
bekend.



De GevelScan – Visuele inspectie



De GevelScan - Loodmeting



De GevelScan - Lintvoegmeting



De GevelScan – Satelliet metingen (optioneel, indien beschikbaar)



De GevelScan - Beoordelingsmethodiek

De beoordeling
Veel mogelijkheden bij 
verschillende meetresultaten en 
locatie afhankelijk 
(omgevings)omstandigheden.

Een model moet iedere GevelScan 
een consequente beoordeling 
geven. 



• Status: Het geeft in welke mate er schade ontwikkeling 
en hoe zich dit kan verhouden tot de fundering.

• Conclusie: Het geeft aan of verder funderingsonderzoek 
noodzakelijk is of dat er op het moment geen 
schadebeelden zijn. Herhaling van de GevelScan over 3 
tot 5 jaar is ook een uitkomst.

• Perspectief: Het geeft handelingsperspectief

• Strategie: Door meerdere panden op te nemen wordt 
inzicht verkregen in HotSpots en helpt daarmee de 
Asset Management strategie.

De GevelScan - Conclusie

Wat is de conclusie van een GevelScan?





De meetresultaten worden beoordeeld en er 
wordt een risico op pandniveau aangeduid.

Er moet ruimte zijn voor Expert Judgement van 
een onderzoeker  maar, gebaseerd op de 
meetresultaten.



De GevelScan – Data verwerking



De GevelScan - Rapportage



De GevelScan wordt ontwikkeld in samenwerking met:

De GevelScan – Software (In ontwikkeling)

opname.socatec.com

Opname starten voor adres:

opname.socatec.com

Voorgevel

Foto 1 | 0 scheuren, 2 opmerkingen

Foto 2 |Scheuren, 1 opmerking

Maak foto of voeg toe
Maak een foto van de scheur

+

opname.fundermaps.com
opname.socatec.com

Opname starten voor adres:

opname.socatec.com

Voorgevel

opname.fundermaps.com

Loodmeting

1:63

Lintvoegmeting

1:254



UseCase Trechteranalyse Elkien



Risicoscan Elkien – Live Demo



Funderingsherstel Register



Funderingsherstel Register

In het Nationaal Funderingsherstel Register worden alle 
gebouwen in Nederland met een herstelde fundering 
geregistreerd. Deze registratie wordt uitgevoerd door 

gemeenten, funderingsherstelbedrijven en eigenaren van 
panden. Het proces van registratie is eenvoudig te 

voltooien via de website en is kosteloos.

Reeds geregistreerde herstelde panden: 27.500
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